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DIGEHAVEN
Deklaration

| anledning af at ejendommen matr. nr. 7a og 7ce Vadsby by, Sengelgse sogn agtes udstykket som vist pa
vedhaftede rids, paleegger undertegnede Sengelgse sognerad, som ejer af de navnte matr. nre., herved den
omhandlede del af ejendommen fglgende servitut som geeldende for nuvaerende og fremtidige ejere:

§ 1. Adgangsforhold og parkering,

I parcelskel mod den nye 13.00 m brede vej mrk. A-A og i den vestlige side af den 15.00 m brede midtervej
mrk. B-B samt i den nordlige side af den offentlige bivej fra Vadsby til Sengelgse mrk. C-A-B, ma der ikke
etableres overkarsler eller anden form for adgang til de enkelte parceller.

Bestemmelsen geelder ikke parcel nr. 1, idet der fra dette areal ma anlegges forngden overkarsel til
Midtervej. Fra en af de gvrige vejstraekninger ma der til hver parcel etableres en 4 m bred overkgrsel. Denne
overkgrsel anleegges pa kommunens bekostning senest ved byggeriets afslutning. Eventuelle senere
@ndringer af overkarslen skal bekostes af parcelejeren, men godkendes og udfgres af kommunen.

| skel mod stier tillades dog, at der opsettes en 1.0 m bred Iage, der dbnes ind pa parcellen.

Der skal pa parcellen forefindes holdeplads for mindst 2 biler, heri medregnet garage.

8 2. Hegn.

Langs de ovennavnte vejgreenser, mod veje mrk. A-A, B-B og C-A-B, lader kommunen plante en hak 30
cm inden for skel. Som hegn mellem parcellerne, mod stier, mod grgnne omrader og mod veje, hvor
kommunen ikke lader plante haek, ma, hvis dette hegn skal have en starre hgjde end 1 m, kun anvendes
haekke. Disse haekke skal mod veje og stier plantes 30 cm inden for skellinjen og i naboskel i selve
skellinjen. Mod de veje, stier og granne omrader, hvor kommunen ikke lader plante haek, skal beplantningen
udferes og bekostes af den tilgraensende lodsejer, medens omkostningerne ved beplantning i naboskel skal
deles ligeligt naboerne imellem. Safremt der ikke mellem naboerne er enighed om hakkens art kan
spgrgsmalet foreleegges for sogneradet, der kan henvise sagen til bestyrelsen for den grundejerforening, der
agtes dannet for omradet. Samtlige haekke skal klippes og vedligeholdes af parcelejerne. Vedligeholdes
haekke mod veje, stier og grenne omrader ikke pa forsvarlig made, er kommunen berettiget til at lade
vedligeholdelsen foretage pa parcelejerens regning.

Hegnspligten skal veere kommunen uvedkommende og pahviler kaberen alene sa laenge kommunen ejer de
tilstedende parceller.



8 3. Terreenregulering, dreenledninger og haveanlag.

Terrenregulering skal godkendes af sogneradet.

Safremt den kabte parcel har facade mod en endnu ikke ferdiganlagt vej, skal kaberen tale, at seelgeren pa
keberens grund anleegger de skraninger, der er ngdvendige ved senkning eller haevning af vejarealet i
forhold til parcellens niveau.

Eksisterende draen skal respekteres. Dersom de ved opfarelse af bygninger eller af andre grunde afbrydes
Skal de afbrudte ledninger forbindes uden om forhindringen og eventuelt forbindes med
regnvandsledningerne efter seerlig aftale med kommunens teknisk sagkyndige.

Det ubebyggede areal skal anlaegges og vedligeholdes som have. Parcellerne skal til enhver tid holdes i
ordentlig og semmelig stand, sa de ikke er til gene for naboerne, det samme geelder bebyggelsen pa
parcellen.

8§ 4. Oversigtsarealer

Pa de arealer, der pa tinglysningsridset er fremhaevet med skravering, ma der hverken varigt eller
midlertidigt forefindes bevoksning eller anbringes genstande, som nar mere end 1 m op over en flade
gennem de tilstedende vejes midtlinjer. Bestemmelsen omfatter ikke sne.

8 5. Byggelinjer

Bebyggelsen skal holdes mindst 5 m fra vejskel mod veje mrk. A-A, B-B og C-A-B samt fra vejskel mod
den 10.00 m brede vej, der agtes udlagt langs ejendommens nordlige skel.

Fra alle andre skel mod veje, stier og grenne omrader skal der veere mindst 2,5 m til bebyggelse, idet dog
garagers port facader skal lzegges mindst 6 m fra skel mod vej.

Med hensyn til bebyggelsens afstand fra naboskel skal landsbyggelovens bestemmelser herom overholdes.

8 6. Bebyggelsens udformning og udseende.

Bebyggelsen pa den enkelte parcel skal udformes som en helhed savel planmassigt og konstruktivt, som
med hensyn til materiale og farvevalg.

Der ma pa hver parcel der er beregnet til parcelhusbebyggelse, kun opfares en beboelsesbygning med kun en
lejlighed i en etage eller i en etage med udnyttet tagetage.

Det bebyggede areal skal veere pa mindst 85 m2. Herudover tillades opfart seedvanligt tilhgrende udhus og
garagebygning. Eventuelt udhusrum skal sammenbygges med enten garage eller beboelsesbygning. Garage
eller udhusrum ma tidligst opfares i forbindelse med opfarelsen af beboelsesbygningen.



Stuegulvkoter ma ikke veere mere end 40 cm over terraenkoten.

§ 7a. Byggepligt og videresalg.

Safremt byggerestriktioner ikke stiller sig hindrende i vejen herfor, forpligter keberen sig til at pabegynde
opfarelsen af beboelseshus pa ejendommen inden 5 ar fra overtagelsesdatoen og derefter fuldfgre byggeriet
uden ungdigt ophold. Pabegyndes byggeriet ikke indenfor den navnte frist, eller gnsker kaberen

at afhende grunden i ubebygget stand, er han pligtig at lade grunden ga tilbage til kommunen.

I disse tilfelde fastseettes overdragelsessummen til den i skadet fastsatte kabesum, hvortil alene kommer et
af sogneradet fastsat eller godkendt tilleeg af sadanne udgifter, som grundens kgber har afholdt til
foranstaltninger, der varigt har forgget grundens veerdi.

Samtidig med at kommunens skade pa tilbagesalg af grunden tinglyses, kan kommunen begzre de af
keberen pa grunden udstedte pantebreve - bortset fra pantebreve udstedt i medfer af nedennzavnte § 7 b
samt hos kegberen foretagne og tinglyste arrestudleeg- og udpantningsforretninger aflyst fra tingbogen.

§ 7b.

Safremt kagberen har pabegyndt byggeri pa grunden og inden byggeattest er udstedt, gnsker at afheende
grunden med det pataenkte byggeri, er han ligeledes pligtig at afheende grunden til kommunen eller en af
denne godkendt kaber. Udover de i stk. 7 a naevnte udgifter er han berettiget til, at fa godtgjort
dokumenterede udgifter til det pabegyndte byggeri i det omfang, det kommer den nye ejer til gode.
Bestemmelserne i $ 7 b respekterer byggelanspantedrev til anerkendt bank, pantebrev til forhandslan eller
endelig 1an i kreditforening, kreditkasse, hypotekforening, realkreditlan eller sparekasselan.

8§ 8. Ejendommens benyttelse.

Pa parcellerne ma ingensinde opfares bygninger, som indrettes eller anvendes til drift af fabrikker af nogen
som helst art eller overhovedet drives nogen naring eller virksomhed, som ved rgg, stgj eller ilde lugt eller
pa anden made kan vere til gene for de omboende, ligesom grundene ikke ma benyttes til oplagsplads.

Pa parcellerne ma bortset fra hund og kat ikke holdes husdyr. Eventuel skiltning skal godkendes af
sogneradet.

§ 9. Grundejerforening.

Ejerne af samtlige de pa ridset viste parceller er pligtige at vaere medlemmer af en falles grundejerforening
Foreningens love og event. senere &ndringer heraf skal godkendes af sogneradet.



Grundejerforeningen skal varetage medlemmernes interesse med hensyn til vejenes, stiernes og de grgnne
omraders vedligeholdelse, installation af vand og lys og andre feelles opgaver.

Pligten til medlemsskab galder ikke Sengelgse sognerad som ejer af usolgte parceller.

§ 10. Faellesarealer (veje, stier og granne omrader.)

De arealer, der pa planen er udlagt til nye veje og stier samt de arealer, som sogneradet beslutter at lade
udlaegge som grenne omrader skal vederlagsfrit overdrages til grundejerforeningen. De pagealdende arealer
ma ikke benyttes til teltslagning, oplagsplads eller henkastning af affald.

Veje og stier anlegges pa kommunens bekostning, ligesom kommunen bekoster beplantning og anlag af de
grgnne omrader. Sa snart de pagaldende anleeg er udfart pahviler det grundejerforeningen at sgrge far den
fremtidige vedligeholdelse af veje, stier og granne omrader. Fremtidige krav om yderligere udbygning af
veje er kommunen uvedkommende. Safremt grundejerforeningen ikke ser sig i stand til at opna forlig med
de bergrte lodsejere om fordeling af vedligeholdelsesomkostningerne og event. omkostninger til ny anlaeg
kan sagen indbringes for sogneradet, som da er berettiget til at treeffe endelig afgarelse om udgifternes
fordeling.

§ 11. Kloakering.

Parcelejerne er pligtige at tale kloakering. Kloaksystemet pa parcellen skal udfgres som separat system med
spildevandsledninger for sig og regnvandsledninger for sig. Parcelejerne skal tale de med udfarelsen af
kloakledninger forbundne ulemper uden ret til erstatning.

§ 12. Vandforsyning.

De pa ridset viste parceller vil blive forsynet med vand pa kommunens bekostning, idet vandledning vil
blive nedlagt 1 m ind pa hver parcel.

Parcelejerne er pligtige til at aftage vand fra det vandvark, som far ret til at levere vand til parcellerne,

samt til at deltage i de udgifter, der er forbundet med vandforsyningen og med drift og vedligeholdelse af
vandveerket.

§ 13. El-forsyning.

Parcellerne er pligtige uden erstatning at tale opsatning af de for kvarterets elforsyning efter elleverandgrens
(N.E.S.A.s) skan ngdvendige master og afstivninger.



8§ 14. Pataleret.

Pataleretten i henhold til neerveerende deklaration tilkommer alene Sengelgse sognerad, der ogsa skal vere
berettiget til at indremme dispensation fra servitutbestemmelserne, ligesom radet er delegeret til overdrage
patalerettens fordele af deklarationen til den i § 9 navnte grundejerforening.

Med hensyn til servitutter, byrder og heftelser henvises til ejendommens blade i tingbogen.



